ll- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

ZONE
1AU

Caractére de la zone

Cette zone naturelle non équipée est destinée, compte tenu de sa situation, a
I'extension des quartiers résidentiels. Elle a donc vocation a recevoir les logements,
services, commerces, activités et équipements normalement présents dans un centre

urbain.

Article.1 AU.1 Occupations ou utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas normalement liées et
compatibles avec I'activité urbaine et I'habitat sont interdites, soit en particulier :

- Les nouvelles installations industrielles ou agricoles,

- Les entrepdts commerciaux non liés & un commerce de vente au détail,

- Les carriéres, dépbdts de ferrailles, matériaux de démolition, déchets et véhicules

désaffectés,
- L'nébergement léger de loisirs et le stationnement de caravanes.

Article 1 AU.2 Occupations ou utilisations du soi soumises a conditions
particuliéres

1) CONDITIONS D'OUVERTURE A L'URBANISATION :
Cette zone est ouverte a l'urbanisation pour des opérations d'aménagement qui

respectent les orientations générales du PADD.

Les opérations qui ne concernent qu'une partie de la zone ne seront pas de nature a
compromettre ou renchérir I'aménagement ultérieur du reste de la zone. Elles
porteront sur une superficie au moins égale & 1ha (sauf opération terminale de secteur
ou équipement d'intérét général).

2) Les activités ou équipements susceptibles de produire des nuisances (y compris les
installations classées pour la protection de l'environnement) sont autorisées sous
réserve qu'ils soient par leur destination, liés et compatibles avec I'activité urbaine et le
voisinage résidentiel, le cas échéant.

Article 1 AU.3 Accés et voirie

l) ACCES :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin, ce
passage aura une largeur minimale de 4m.

Les accés doivent étre adaptés aux caractéristiques des constructions et équipements
et apporter la moindre géne possible a la circulation publique.

Aucun accés direct de parcelles ne sera autorisé sur les RD800, RN174 et RD972

Art. 1AUA

Art. 1AU.2

Art. 1AU.3
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) VOIRIE :

Les constructions et les installations doivent &tre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination.

Les voies principales de desserte seront plantées d'arbres d'alignement. Elles
permettront le passage et si nécessaire I'arrét des bus de transports en commun.

Le long des nouvelles voies, il sera aménagé en bordure de chaussée, au moins une
place de stationnement par maison individuelle; celles-ci seront réparties de fagon &
aétre situées a proximité immédiate des entrées.

Les voies en impasse seront équipées de placettes permettant le retournement des
véhicules.

Pour les lotissements ou les groupes d'habitations, la possibilité de raccorder la voirie
de I'opération (voies automobiles et chemins piétonniers), en espace non privatif, &
d'autres opérations contigués prévues ultérieurement sera imposée.

Les chaussées auront une largeur au moins égale a 5m ; les autres caractéristiques
devront correspondre aux dispositions locales.

Article 1 AU.4 Desserte par les réseaux

A) EAU POTABLE : Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour
toute construction destinée & I'hébergement, le travail, le repos ou I'agrément de

personnes.

B) EAUX USEES : le raccordement au réseau d'assainissement est obligatoire pour
toutes constructions ou installations nouvelles.

C)EAUX PLUVIALES : Les eaux pluviales pourront étre dirigées dans le réseau
collecteur, lorsqu'il existe. En I'absence de réseau, ou lorsque ses caractéristiques ne
permettent pas le raccordement direct, le constructeur doit réaliser sur son terrain et &
sa charge les aménagements appropriés et proportionnés permettant I'évacuation des
eaux pluviales dans le respect du droit des propriétaires des fonds inférieurs. Pour les
installations ou occupations le nécessitant, des dispositifs de prétraitement
(débourbeur, décanteur-déshuileur, ...) et/ou des dispositifs de régulation des débits
de rejet seront imposés avant rejet des eaux pluviales.

D) ELECTRICITE - TELEPHONE :
Les nouveaux réseaux doivent étre enterrés.

Article 1AU.5 Superficie minimale des terrains

Néant

Article 1 AU.6 Implantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions sont implantées a une distance de I'alignement :
- des rues existantes avant aménagement de la zone au moins égale a 5m.
- 1l n'est pas fixé de régles le long des voies de desserte interne aux opérations
d'aménagement.
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements d'infrastructure, ou aux
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

Art. 1AU.4

Art. 1AU.5

Art. 1AU.6
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Article 1AU.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Art. 1AU.7
Les constructions sont implantées :
- soit en limite séparative de propriété,
- soit 4 une distance de celles-ci au moins égale a 3m.
les annexes d’une emprise au sol inférieure & 10m2 et d’une hauteur inférieure 4 3 m
peuvent étre implantées dans une bande comprise entre la limite séparative de
propriété et 3m.
Les dispositions du présent article ne sont applicables ni aux équipements
d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services d'intérét général.
Article 1 AU.8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme unité fonciére
Art. 1AU.8
Néant
Article 1 AU.9 Emprise au sol des constructions
Art. 1AU.9
Pour les parcelles recevant de I'habitat ou des services liés a des logements (cabinet
médicaux, etc..) : L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 50% de la
superficie totale de |'unité fonciére.
Pour les parcelles recevant d'autres types d'occupation : L'emprise au sol des
constructions ne doit pas excéder 50% de la superficie totale de I'unité fonciere.
Les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure,
ni aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét
général.
Article 1 AU.10  Hauteur des constructions
Les constructions comprendront au maximum trois niveaux droits et un niveau sous
combles.
Le niveau supérieur du plancher du rez-de-chaussée n'excédera pas le niveau le plus
haut du terrain naturel (avant travaux) sous 'emprise de la construction de plus de
0,60m.le sous-sol ne sera alors pas compté dans le calcul des niveaux.
Les dispositions de cet article ne sont applicables ni & la reconstruction a l'identique
aprés sinistre, ni aux équipements d'infrastructure ou aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.
Article 1 AU.11  Aspect extérieur
Art. 1AU.11

DISPOSITIONS GENERALES

- Lorsque les constructions existantes le long d'une voie ou au sein d'un quartier
présentent des caractéristiques architecturales particuliéres (couleur de fagade,
forme ou couleur de toiture, cldture...), celles-ci peuvent étre imposées a toute
nouvelle construction pour préserver ['harmonie de I'ensemble.

- L'aménagement ou I'extension d'un batiment existant doit respecter son caractére
général pour ce qui concerne notamment, I'harmonie des volumes, I'échelle des
percements et les associations de matériaux et de teintes.
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Ces dispositions ne s’appliquent pas aux vérandas.
La construction en matériaux de fortune est interdite.

COULEURS ET MATERIAUX

Tout pastiche d'une architecturs étrangeére a la région est interdit.

Les fagades, les soubassements, les murs de souténement et de cléture qui ne
seraient pas réalisés en matériaux destinés & rester apparents devront recevoir un
enduit soit peint soit teinté dans la masse. Sa couleur sera harmonieuse avec le

paysage du quartier.

CLOTURES :
Les murs existants en pierres apparentes pourront &tre conservés et restaurés.

L'emploi de tous matériaux de fortune est interdit.
Elles auront une hauteur totale inférieure & 2m.

Sur rue : Elles seront réalisées a partir des éléments suivants (seuls ou composés) :

- un muret dont la hauteur n'excédera pas 0,80m, sauf dans le cas ou le terrain
naturel de la propriété (hors talus) est plus élevé que le seuil de la voirie ; dans ce cas
la hauteur de 0,80m s’applique au terrain de la propriété.

- une haie basse taillée doublée ou non d'un grillage sur potelets,

- des lisses normandes ou tout autre dispositif a claire-voie.

Les clétures réalisées en limite avec des parcelles non destinées a la construction
(espace naturel ou agricole) seront obligatoirement constituées de haies d'essences
locales ou de lisses normandes, doublées ou non de grillage.

DISPOSITIONS  SUPPLEMENTAIRES POUR LES  CONSTRUCTIONS A
USAGE D'ACTIVITES (batiments de stockages, appentis, ateliers ...) :

lls présenteront une simplicité de volume et des bardages de fagades de couleur claire
ou en bois naturel. Les toitures & une seule pente ne sont autorisées que pour les
constructions en appentis ou les extensions.

Les volumes seront simples. Toutes les fagades seront traitées avec le méme soin afin
d'éviter la constitution de fagades avant surchargées et de facades arriére pauvres.
Les bardages seront choisis dans des nuances en harmonie avec les constructions
environnantes.

Article 1AU.12  Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions doit &tre
assuré en dehors des voies.

Pour le calcul du nombre de places, on se référera a l'annexe jointe au présent
réglement. Si le pétitionnaire ne peut satisfaire a ses obligations, les dispositions de
l'article R421-3 du Code de I'urbanisme s'appliqueront,

Il est en particulier exigé pour les maisons individuelles : deux places de
stationnement par logement ; au moins I'une d'entre elles sera non close sur le devant

de la parcelle.

Art. 1AU.12
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Article 1AU.13  Conditions de réalisation des espaces libres, aires de jeux et de
loisirs et plantations

Toute aire de stationnement doit &tre plantée au minimum d'un arbre pour 6 places de
stationnement.

Les haies seront constituées d'essences locales ; la plantation de clétures de résineux
est interdite.

Les clétures grillagées daoivent étre doublées de haies vives d'essences locales.

Les plantations existantes remarquables (arbres, haies ...) seront maintenues ou
remplacées par des plantations équivalentes.

Les plantations a réaliser, repérées au plan de zonage, seront constituées de haies
d'essences locales ou de boisements.

Obligation de planter :

Les parcelles recevant de I'habitat et ayant une superficie au moins égale & 400m?
comprendront un espace vert au moins égal a 20% de la superficie totale de la
parcelle. Il sera planté d'arbres de haut jet ou d'arbres fruitiers, d'essences régionales,

a raison d'un arbre pour 300m? de parcelle.

Les lotissements ou groupes d'habitations d'une superficie supérieure & 5000 m?
comprendront des espaces verts communs aménagés (de fagon a constituer des aires
de jeux pour les enfants, ou des espaces verts de cceur de quartier) et plantés (a raison
d'un arbre pour 100m2 par tranche de 100m?2 d'espace vert). Leur superficie totale sera
au moins égale a 10% de la superficie du terrain d'emprise de I'opération ; ces
espaces seront distincts des aires de stationnement et de ceux recevant les ouvrages

de gestion des eaux pluviales.

Rappel: les haies sont plantées a une distance minimale de 0,50m de la limite
séparative pour les plantations dont la hauteur est inférieure & 2m, et & une distance
minimale de 2m pour les plantations dont la hauteur dépasse 2m. La bonne distance
enitre un arbre et une construction sera déterminée en tenant compte de sa ftaille
moyenne & I'dge adulte (elle sera au minimum de la moitié de cette hauteur).

Article 1AU.14 Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.5.)

Néant.

Art. 1AU.13

Art. 1AU.14
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