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[ORIENTATIONS PARTICULIERES D'AMENAGEMENT

Aménagement le long des voies a grande circulation

w> Situation : VOIR Carte des secteurs soumis a l'application de ['Article L111-1-4 u*
Paysages : VOIR Cartes 1 &4 de l'analyse paysagére (p25 & 28 du rapport de
présentation)
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1- Extensions résidentielles
ou maintien en zone agricole ou naturelle

SECTEUR 1/ RD900 : Entrée ouest de la ville

Etat initial du site

La section soumise & I'étude emprunte le vallon qui se dessine & partir du Hameau de la
Fouqueliniére, a la sortie de la ville. La rupture paysagére est forte entre le contexte trés urbain
de la sortie ouest d'Agneaux et le paysage rural du bocage que traverse alors [a route.

Les derniéres constructions implantées en bordure de la voie sont celles de la Haie Belouze. Le
corps de ferme de caractére (qui pourrait étre rénové) est aujourd'hul devance, cote ville, par
une construction & usage d'activité peu respectueuse du paysage rural environnant. Au-dela, les
constructions sont des batisses rurales traditionnelles implantées a I'écart du bord de voie et

desservies par de petites routes,

Projet daménagement

La partie ouest du territoire (qui regoit I'essentiel de I'activité agricole communale) est maintenue
en zone agricole ou, pour les secteurs les plus sensibles d'un point de vue paysager, en zone
naturelle,

Le classement en zone d'urbanisation future des terrains situés au sud du corps de ferme de la
Hale Belouze est reconduit. Il permettra a long terme, une extension structurée de l'urbanisation
(et non la poursuite des implantations linéaires en bordure de la voie), lorsqu'il n'y aura plus de

siége agricole et que le secteur sera desservi par les réseaux.

Dans ce contexte, les orientations du projet sont les suivantes :

> éviter les implantations opportunistes en bordure de voie (y compris celle qui peuvent se
construire en profitant du statut agricole), trop dommageable d'un point de vue paysager

et ainsi maintenir le caractére rural actuel du paysage.
> anticiper sur la desserte des terrains situés au sud de la Haie Belouze, pour limiter les

prises d'accés direct sur la voie et prévoir la mise en place d'un maillage des rues au sud
de la RDS00.

ZONES N ou A:
- Maintien d'un recul d'implantation de toute construction au moins égale & 75m le long

de la RDYOO (sauf pour I'extension limitée des constructions existantes).
~ Interdiction de la création d'accés directs.

ZONE2AU :
- Interdiction de la création d'accés directs sur la RD900,
- Desserte du secteur par une nouvelle rue,
inscription d'une marge de recul d'implantation & l'ouest du corps de ferme.

ZONE U
Le recul existant en bordure de voie est prolongé ; c'est un recul au moins égal a

25m de l'axe qui est inscrit au réglement graphique.

-
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SECTEUR 2/ RD972-RD974 : Entree sud-est de la ville

Etat initial du site

La nouvelle déviation accéde au plateau d'Agneaux depuis la vallée de la Vire. Elle entaille
fortement les coteaux et arrive a I'échangeur en déblai. Ainsi, les constructions riveraines ne se
découvrent qu'en contre-plongée.

Ce franchissement du coteau renouvelle les vues sur le paysage de la valiée et au-dela la ville
de SAINT LO, lorsque I'on se dirige vers I'Est. Aprés les vues refermées par les talus dans la
traversée d'/AGNEAUX, le paysage se présente alors dans un large panorama.

Du fait de la configuration de l'infrastructure, aucun accés n'est possible sur la voie.

Pour limiter l'importance des nuisances sonores qui résultent du trafic (dont 'augmentation est

attendue) des murs anti-bruit ont dés & présent été realises.

Projet d'aménagement

La protection déja existante dans le POS sur les coteaux qui borde la Vire est réaffirmée par le
PLU. Le secteur traversé reste classé en zone naturelle. Seule la parcelle qui se trouve
comprise entre le lotissement du Rocreuil, la vole de substitution et la déviation sera

urbanisable.

Dans ce contexte, les orientations du projet sont les suivantes :

> éviter les implantations opportunistes en bordure de voie,
> Finir l'urbanisation du quartier résidentiel du Rocreuil en inscrivant I'extension prévue

dans un cadre paysager qui limite les vues depuls les grandes infrastructures et
augmente la protection contre le bruit,

Les dispositions réglementaires suivantes sont donc inscrites :

ZONES N:
Maintien d'un recul d'implantation pour toute construction au moins égale a 76m ou 100m

(suivant linfrastructure) sauf pour 'extension au sein d'ensemble bati existant.
- Interdiction de la création d'accés directs.

ZONE 1AU ;
- Interdiction de la création d'accés directs : un seul accés au secteur sera réalisé depuis le

rond-point.
- Continuité des cheminements piétonniers.
Création de lisiéres plantées en bordure des infrastructures, d'une largeur de 15m au sud et a

I'Est, de 30m au nord ; elles créeront un masque et limiteront l'impact du bruit.

REVISION DU P.0.8 COMMUNE D'AGNEAUX
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2- Extension ou création de zones d'activités

Le projet d'aménagement réserve aux activités économiques les secteurs situés
de part et d'autre de I'échangeur sur la déviation de I'agglomération de SAINT
LO. Ce sont trois secteurs qui sont destinés a étre aménagé a court ou long
terme par le Syndicat mixte pour le développement du Saint-Lois :

> au sud de la déviation (secteur 3) : pour la création d'une zone commerciale,
dite de la TREMBLAYE,

> au nord de la déviation (secteur 4) : pour l'extension de la Zone artisanale de
la Croix Carrée

> au sud-ouest, entre la Route de Coutances et la déviation (secteur 5) . pour
I'extension des implantations commerciales et artisanales de la Bijude.

2.1- Etat initial du site

Etat inltial ; Carte Etat Initlal +  Paysages : VOIR
Cartes 1 a 4 de l'analyse paysagére
PLANCHES PHOTOGRAPHIQUES (p25 & 28 du rapport de
présentation)

Les secteurs que I'on étudie sont a la limite entre le plateau d'AGNEAUX et les coteaux abrupts
qui viennent border la boucle de la VIRE, au sud, les paysages de collines a l'ouest.

lis se situent donc de part et d'autre de I'entaille faite par la déviation dans son franchissement
du promontoire qui accueille la ville d'Agneaux. Le point haut de ce site est au niveau de
l'arrivée de la Route de Coutances sur I'échangeur (& environ 80m NGF).

C'est une créte qui délimite les coteaux orientés nord/nord-ouest qui accueilleront les secteurs 4
et & (extension de la Bijude et de la Croix Carrée) et les coteaux orientés sud/Sud-est qui
accueilleront le futur parc commercial.

Ceux-ci présentent une pente peu marquée dans leur premiére partie pour devenir plus forte
lorsqu'ils se rapprochent au sud de la vallée de la Vire, au nord du vallon de la Fouqueliniere.
La partie sud se situe sur des terrains présentant des pentes de 2% environ pour les premiers
200m, puis d'environ 5%. La partie ouest de part et d'autre de la déviation est plus pentue : les

pentes peuvent atteindre en partie basse 8 & 10%.

Parcellaire et Végétation

Le parcellaire de la partie située au sud de I'échangeur est fait de grandes mailles bordées de
haies bocagéres ; Elles sont orientées suivant une direction nord-sud.

Le parcellaire de la partie nord-ouest est plus petit, les parcelles, toujours orientées nord-sud,

produisent un paysage de bocage plus dense.
La nouvelle voie vient se superposer brutalement a ce maillage, puisqu'elle le traverse en biais,

Ce qui a conduit & une ouverture du paysage a ses abords par disparition des écrans visuels
formés par les haies.

REVISION DU P.O.S COMMUNE D'AGNEAUX
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Inscription de la nouvelle voie

Dans ce paysage au relief accentug, l'inscription de la déviation, des ouvrages et de la voie qui
dessert la partie sud de la commune a généré de nombreux déblais et remblais.

la voie est en déblai jusqu'a la Valette, L'échangeur, avec ses deux ronds-points est sur le point
haut. i

Depuis I'Ouest, les secteurs 4 et 5 seront visibles de loin, sur le coteau opposé depuis la
descente vers le vallon de la Fouqueliniére. Depuis I'Est, les implantations se découvriront a
l'arrivée sur I'échangeur, C'est depuis la Route de Coutances ou la ville, lorsque 'on empruntera
I'échangeur qu'elles seront bien visibles, comme actuellement les constructions de la ZA de la
Croix carrée.

Ainsi, si les vues proches sur les futures constructions seront limitées par le sens des pentes et
les remblais, Ces implantations seront visibles depuls les collines environnantes. Leur impact

coloré dans le paysage sera important.

Enjeux environnementaux.

Le bocage participe largement & la rétention des eaux. Il ralentit leur écoulement lors de grosses
pluies, et favorise leur infiltration. Dans ces coteaux, les eaux en provenance de la partie
urbanisée sont drainées vers le fond de vallée ; l'augmentation de l'imperméabilisation d'une
part et la suppression du maillage bocager d'autre part peuvent générer des risques
d'inondations lors de gros abats d'eaux sur les constructions ou les voies en contre-bas. Des
dispositions devront étre prises pour assurer un bon écoulement des eaux : réalisations
d'ouvrages et plantations. Ces dispositions seront précisées dans le cadre des études réalisées

en application de la Loi sur I'Eau.

Enjeux d'aménagement

La logique fonciére la plus habituelle veut que les entreprises cherchent & s'implanter en
bordure de grands axes pour tirer parti de la visibilité et de 'accessibilité qu'ils permettent,
Or si le plan peut laisser croire ¢ue I'on se trouve dans cette situation, la topographie et la

configuration des ouvrages contredisent cette intuition.

Le secteur 3 hénéficie d'un accés direct et dvident depuis la déviation. Il est méme en contrebas
des ouvrages, ce qui nécessitera des aménagements paysagers pour constjuire un paysage de
qualité. Les terrains situés entre la déviation et la nouvelle vole de desserte ont une position
stratégique en entrée d'agglomération, qui justifie un traitement architectural et paysager soigné.

Les secteurs 4 et 5 ne bénéficlent ni d'une large visibilité depuis la ville, ni d'un accés évident
depuls la déviation : ils seront desservis, pour I'un depuis la ZA de la Croix carrée, pour I'Autre
depuis la Route de Coutances. ls sont reliés par la route sur la déviation.

Les coteaux seront par contre trés visibles de la déviation en arrivant depuis I'Ouest.

REVISION DU P.O.S COMMUNE D'AGNEAUX
ELABORATION DU P.LU. OPA.5



CE QUE L'ON PREND EN COMPTE :
«* Un site entaillé par les ouvrages de la déviation ; un paysage remodele

-> Des implantations en haut de coteau :
o les constructions seront visibles depuis des points de vue éloignés, en particulier

depuis le sud et l'autre rive de la vallée, pour le secteur 3, depuis I'ouest pour les secteur
4et5.0 les vue proches depuis la déviation sont limitées par la situation en déblai de la
vole, mais le secteur sera bien visible depuis I'échangeur en sortie de ville.
u> Des voisinages résidentiels parfois rapprochés.
m> Une position stratégique en entrée d'agglomération qui justifie un traitement architectural et
paysager soigneé.
u* Llintégration des ouvrages de gestion des eaux de ruissellement dans le projet
d'aménagement.

u> Des enjeux routiers liés a l'accessibilite :
o Du secteur 4 sur la Route de Coutances, o
Du secteur 3 sur la Voie de substitution

2.2- Projets d'aménagement

Orientations particuliéres d'aménagement : planches 1 et 2

SECTEUR 3/ RD972-RD974 : La zone commerciale de la TREMBLAYE

Le secteur considéré est borde :
au nord par I'échangeur entre la déviation et la route de Coutances (RD972) et sa voie de

substitution (nouvelle RD972) et en particulier par le carrefour giratoire qui permettra la

desserte du secteur ;
a I'Ouest par les constructions & usage d'activités implantées en bordure de la route de

Coutances, sur la commune de SAINT-GILLES.
A I'Est par le quartier résidentiel de la TREMBLAYE et en particulier par un institut médico-

éducatif Au sud par des terres agricoles (prairies cernées de bocage)

PROJET POUR LE SECTEUR SITUE AU SUD DE LA VOIE DE SUBSTITUTION :

> Dégager l'espace autour du rond-point de la voie de substitution (nouvelle RD972), et le
mettre en scéne par des aménagements paysagers,

> Inscrire les parkings entre I'échangeur et la ou les constructions,

> Traiter les franges du secteur par des aménagements paysagers, de fagon a offiir des
vues lointaines maitrisées sur les constructions et les aménagements d'accompagnement

(remblais, ...).

COMMUNE D'AGNEAUX
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LES PRESCRIPTIONS :

-> Une zone boisée est inscrite sur le pourtour sud de la zone. Elle devra étre plantée
d'essences variées dont des hautes tiges qui assureront a terme une transition douce entre
le paysage bucolique de la vallée et les hauts urbanisés.

Ces bandes boisées seront plantées de plants de boisements de type chénaie-hétraie
(baliveaux plantés tous les 2 m en mail) de fagon & obtenir un véritable boisement d'une
hauteur d'environ 15 m ; Cela permettra de limiter limpact visuel du batiment (arriere et
cOtés) depuis les coteaux.

De plus, en limite de propriété, au pied de ces baliveaux seront plantés sur une largeur
d'environ 3m des arbustes de sous-bois d'une hauteur d'environ 3m. Les essences seront
rustiques, locales et adaptées & l'ombre des sous-bois. Les plantations seront
préférentiellement sur 3 rangs espacés de 1m. Ces arbustes vont créer un maillage arbustif

entre les parcelles.
En ce qui concerne la limite séparative ouest, les plantations seront réalisées suivant le plan

annexe.

-> Des alignements d'arbres de hautes tiges (type érable) sont prescrits pour recadrer l'entrée
de la zone, et former un premier plan devant les constructions qui bordent la déviation.

-> Les aires de stationnement seront plantées d'arbres tiges (de type chéne vert, essence
persistante) ; Ces plantations pourront border les cheminements piétons ou s'insérer entre
les rangées de places de stationnement. Un double alignement sur le secteur avant du

parking pourra mettre en scéne le batiment.

-> Des zones non-aedificandi (qui ne pourront recevoir que des amenagements paysagers ou
des voies de desserte technique) sont prescrites autour du rond-point d'acces au secteur.
Les plantations seront soignées et de type couvre-sols ou arbustes bas, accompagnées

d'arbres tiges.

-> En limite séparative avec MME, un merlon sera réalisé ; il sera surmonté d'une haie d'une
haie.

ASPECT DES CONSTRUCTIONS :
-> La couleur blanche sera proscrite pour les fagades sud. Le gris clair estimposé. -> Un soin

particulier sera apporté a la réalisation de la fagade nord, visible depuis I'entrée de ville.

i
1

PROJET POUR LE SECTEUR SITUE ENTRE LA DEVIATION ET LA VOIE DE

SUBSTITUTION :

->Dans ce secteur étroit, en pente et entre les remblais et déblais généres par les ouvrages
routiers, la réalisation d'un projet architectural et paysager unifié sur I'ensemble du secteur (au
nord et au sud de la voie de substitution) est essentiel pour tirer parti du site, et disposer en
entrée de ville d'un ensemble a l'architecture forte et non banale.

LES PRESCRIPTIONS :
-> Au nord, les constructions définiront un front bati unifié par la composition architecturale

mise en oeuvre et s'ouvriront au sud, autour des parkings.
-> Une liaison plétonne sera aménagée vers le centre commercial-ouest. De méme, sera pris
en compte la desserte vers un arrét de transport en commun (localisation & préciser sur la

voie de substitution).

REVISIONDUP.O.S COMMUNE D'AGNEAUX
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-> Une desserte routiére technique sera autorisée entre les constructions et la déviation. Elle
sera devancée par un premier plan paysager. u* Le cadre paysager imis en place sera commun
a l'ensemble de la zone commerciale au sud de la déviation :

0 Le vocabulaire végétal sera le méme, o Les

aires de stationnement seront plantées

o L'écran végétal prévu lé long du quartier résidentiel de la TREMBLAYE sera poursuivi

au sud du secteur

Prescriptions paysagéres (hors domaine CONSEIL GENERAL)

AU NORD ;
- Le long de la déviation : une bande de 4m sera engazonnée et plantée ; elle masquera la

vole de desserte technique mI' Face a l'entrée de zone (limite Ouest) la marge de recul sera
engazonnée et plantée

d'arbres d'alignement, comme dans le secteur ouest. -* La limite du secteur de part et
d'autre de la voie de substitution sera bordée d'une bande

engazonnée de 2m de largeur minimum et plantée d'une hale basse taillée, m> La frange
Est sera plantée d'un écran paysager qui assurera la transition avec le quartier

résidentiel voisin : il se composera d'une haie en limite séparative devancée d'un espace

planté d'arbres de hautes tiges (espace qui pourra recevoir des ouvrages pour les eaux

pluviales)

AU SUD:
> En limite séparative avec I''ME, un merlon sera réalisé ; il sera planté d'une haie. -> La limite

du secteur de part et d'autre de la voie de substitution sera bordée d'une bande engazonnée de
2m de largeur minimum et plantée d'une haie basse taillée.

AIRES DE STATIONNEMENT :

Elles seront plantées a raison d'un arbre pour 6 places de stationnement ; elle le seront dans les
mémes conditions que sur le secteur Ouest.

Elles seront déterminées & raison d'une place pour 35m2 de SHON ou d'une place par chambre

pour un hétel.

Prescriptions d'architecture et d'urbanisme

-* IMPLANTATION : le recul prescrit est porté au plan ; il est de 10m le long de la déviation et
autant par rapport aux limites séparatives qui bordent le quartier résidentiel sud.

«* ASPECT: en bordure de la marge d'alignement, les constructions seront toutes de la méme
hauteur (6m), elles constitueront un ensemble architectural unifié (méme bardage, méme
toiture, méme caractéristiques architecturales) ; les commerces se différencieront pas leurs
enselgnes, implantées sur la fagade et dans la limite de celle-ci (elles seront intégrées
harmonieusement a l'architecture). Elles pourront étre rétro-éclairées mais non lumineuses.
Aucune enseigne sur toiture ne sera autorisée. Aucun panneau publicitaire ne pourra étre
implanté dans les marges de recul qui bordent la déviation et l'entrée de la zone
commerciale.

n* Les constructions présenteront des toitures terrasses ou a faible pente.

n> Les clotures, si elles existent, seront faites de grillage rigide sur potelet ; elles seront

doublées de haies.

-» HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS :
secteur nord : elle est limitée & 6m au faitage ou a l'acrotére ; pour permettre la construction

COMMUNE D'AGNEAUX
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de surfaces commerciales nécessitant d'importants stockages verticaux, une hauteur de 9m
au faltage ou & l'acrotére sera autorisée sur une longueur maximale correspondant & 30%
du linéaire en fagade sur la déviation.

secteur sud ; elle est limitée & 10m au faftage ou a l'acrotére.

Le niveau de référence du terrain est celui existant avant travaux (avant remblais et déblais
dus a la déviation) solt environ 76m NGF, a l'est de I'échangeur.

SECTEUR 4 / RD974 : Extension de la ZA de la Croix Carrée

L'extension de la zone d'activité de la Croix Carrée est prévue a 'Quest, sur les terrains qui se
trouvent aujourd'hui enserrés entre la déviation et la Route de la Chapelle (RD149).

Ce sont des terrains a la pente relativement marquée, en amont du vallon de la Fouqueliniére,
occupée par des prairies cernées de haies. La maille bocageére y est de petite taille.

Le voisinage résidentiel est réduit & deux implantations le long de la RD149.

lls sont desservis par la RD149 et peuvent I'étre par la voie de desserte interne de la ZA,

Enjeux et contraintes

Aucun accés sur la déviation, et une position en surplomb.

Des terrains en pente

Un maillage bocager que la déviation coupe dans le biais.

Une imperméabilisation & prendre en compte quant aux ouvrages qu'elle générera,
Un impact paysager important depuis la déviation,

Un voisinage résidentiel limité au nord.

vV VYV VYV

Orientations particuliéres d'aménagement :

Cette opération d'aménagement terminera la zone artisanale de la Croix Carrée,

Elle sera desservie par le prolongement des voies internes de la zone. Aucun accés des
constructions ne sera autorisé sur la RD149. Seule une sortie pour les véhicules légers depuis
la voirie de la zone y sera aménagée, afin de limiter tout transit poids lourds sur cette petite voie
départementale.

Il est défini une marge de recul.

Il est créé une marge de recul en bordure de la déviation, Elle sera plantée et ne pourra recevoir
ni aire de stationnement ni aire de stockage.

Pour limiter la surenchére publicitaire, les enseignes sur toiture sont interdites.

PAYSAGEMENT :
> Inscription d'une bande engazonnée & planter avec de grands sujets sur le haut de talus ;

elle aura une largeur de 20m.
> Prise en compte dans le plan de lotissement des hales bocagéres les plus slructurantes, et

des grands sujets se situant dans l'une d'entre elles,
> Plantation d'alignement d'arbres et d'une haie basse taillée pour constituer une lisiere
plantée en bordure de la Route de la Chapelle.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS :
> Les constructions implantées en bordure de la Déviation le seront dans le respect des

dispositions portées au plan ci-aprés (alignement) ; un

REVISION DU P.0.S COMMUNE D'AGNEAUX
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Un recul de 20m minimum est prévu par rapport & l'alignement.

ASPECT DES CONSTRUGCTIONS AMENAGEMENTS DES PARCELLES :

> Les constructions de la zone sont réalisées dans une gamme de couleurs neutres ; les

couleurs vives sont limitées aux enseignes et éléments de modénature.

> Les toitures sont de couleurs grises.

> Une marge de recul est prévue en hordure de la déviation ; elle sera plantée et ne pourra
recevolr nl aire de stockage, ni aire de stationnement.

> La hauteur des constructions est limitée & 10m,

PRISE EN COMPTE DES NUISANCES et SECURITE DES ECHANGES :
> Desserte propre en continuité de celle de la ZA.
> Plantation et recul de protection en bordure de I'habitat.

SECTEUR 5/ RD972-RD974 - Extension de la ZA de la Bijude

Cette partie du territoire est occupée par une colline qui domine la vallée de la Vire au sud-est et
le vallon de la Paumerie au nord-ouest (qui Introduit a I'éperon qui regolt la Ville d'Agneaux). La
Route de Coutances entre dans la commune aprés la cote qui suit le virage de La Maison
Blanche. Elle forme alors la limite communale avec SAINT GILLES. Son tracé trés rectiligne est

aujourd'hui rompu par I'échangeur sur la déviation.

C'est dans la partie sud du triangle compris entre la limite communale, la Route de Coutances et
la nouvelle déviation, qu'est envisagé l'accueil de nouvelles entreprises.

C'est un secteur de coteaux en pente vers le nord-ouest ; celle-ci est douce aux abords de la
Route de Coutances puis plus marquée, passé le lisu-dit « 'Hotel Franquet ».

Ce coteau est occupé dans sa partie nord par des labours et des prairies et présente un
paysage ouvert, bien que subsistent quelques grandes haies transversalement a la pente.

Il est nettement visible depuis la déviation.

Sur ce petit plateau en entrée d'agglomération, la route est bordée des deux cotés par une
urbanisation diffuse et linéaire d'activités et d'habitats, venus s'implanter entre les constructions
rurales éparses. Cette urbanisation spontanée rend aujourd'hui difficile 'aménagement de la
partie située a l'arriére du front bati existant (bien qu'il soit peu dense).

La seule voie d'accés est une petite voie communale (le chemin de la Fouqueliniére) étroite et
partiellement encaissée, qui franchit la déviation grace a un pont. Le carrefour qu'elle forme
avec la Route de Coutances est bordé par une construction ancienne, implantée a l'alignement
des deux voles, ce qui limite la visibilité lors du franchissement du carrefour depuis la VC. Elle
dessert des logements et des implantations économiqgues.

Enjeux et contraintes
Aucun accés sur la déviation,

Des terrains en pente,
L'existence d'une trame bocagére dont certains sujets méritent d'étre préservés,

Une imperméabilisation & prendre en compte quant aux ouvrages gu'elle génerera,
Un impact paysager important depuis I'Ouest et la déviation,
Un voisinage résidentiel.

Orientations particulieres d'aménagement .

l.a communauté de communes souhaite poursuivre, dans ce secteur 'aménagement de terrains
a l'attention d'entreprises. En effet, ils bénéficient d'une visibilité sur la déviation et d'un accés

VVVYVVY
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rapide a I'échangeur. |l est donc prévu l'urbanisation des terrains situés dans la premiére partie
du coteau (la moins pentue), de part et d'autre du chemin de la Fouqueliniére.
Pour cela, celui-ci sera élargi et son carrefour avec la Route de Coutances aménage.

Pour limiter la surenchére publicitaire; les enseignes sur toiture sont interdites.
Les plantations & réaliser permettront la recréation d'un cadre paysager harmonieux avec le
cadre rural environnant ; on favorisera la re-création d'écrans verts dans le sens des lignes de

pente.

QUALITE ARCHITECTURALE URBANISTIQUE ET PAYSAGERE

PAYSAGEMENT :
> Inscription d'une bande engazonnée & planter avec de grands sujets sur le haut de talus ;

elle aura une largeur de 20m. Elle ne pourra recevoir ni aire de stockage, ni aire de

stationnement. )
> Maintien ou reconstitution <« d'écrans verts » perpendiculaires a la pente

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS :
> Les constructions implantées en bordure de la Déviation le seront dans le respect des

dispositions portées au plan ci-aprés (alignement) ; un recul de 20m
est prévu par rapport a l'alignement.

ASPECT DES CONSTRUCTIONS AMENAGEMENTS DES PARCELLES
> Les constructions de la zone sont réalisées dans une gamme de couleurs neutres ; les

couleurs vives sont limitées aux enseignes et éléments de modénature.

> Les toltures sont de couleurs grises.
> La hauteur des constructions est limitée & 10m.

PRISE EN COMPTE DES NUISANCES et SECURITE DES ECHANGES :
> L'aménagement du carrefour avec la Route de Coutances et I'élargissement du chemin de

la Fouqueliniére permettront l'adaptation au trafic futur.
> Plantation et recul de protection en bordure de I'habitat,

REVISION DU P.O.S COMMUNE D'AGNEAUX
OPA. 1

ELABORATION DU P.L.U.
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Des vues ouvertes sur la paysage au nhiveau de la ferme du Gros Cailloux La route est axée sur cdes perspectives
lointaines en direction des coteaux de la Vire

L5 2L ==

Un virage important marque l'arrivée sur la commune depuis Coutances. Les pylones sont
un élément de repére car il se situe a l'entrée d'Agneaux ,

|
ENTREE DE VILLE : De nouveaux aménagements ont

SORTIE DE VILLE : Aprés I'échangeur, une urbanisation été faits autour des rond-points ; lls ne se prolognent
diffuse, sans qualité urbaine. pas en bordure de la voie (ce qui permettrait requalifier
I'entrée)

La "véritable" sortie d'Agneaux
de la Bijude

COMMUNE D'AGNEAUX

Commune de SAINT-GILLES REVISION DU P.0.S. ARRET PROJET
0.P.A.

ELABORATION DU P.L.U.




ligne de créte Chéteau de la Tremblée

site de future zone commmerciale

vallée de la Vire

PHOTO 1 : Vue depuis RD 999 vers le site

site de future zone commerciale

Ligne Haute Tension

¢

Hameau de la Tremblée

PHOTO 5 : Vue depuis 'autoroute vers Coutances
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PHOTO 4 : Vue depuis I'autoroute vers Coutances
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L'impact visuel de la future zone commerciale se fait uniquement sur les coteaux faisant

face aux arriéres du terrain, c'est-a-dire depuis ['Hotel du département ou sur [a RD999.
Les vues y sont assez importantes, car le site est juste en dessous de la ligne de créte.

Autrement, il n'y a pas de vues sur le site , ni depuis Saint Lo, ni depuis la route de
Coutances, ni au niveau de la vallée de la Vire. Il est vrai que le relief mouvementé et le
maillage bocager encore présent y contribuent.

Il en est de méme lorsqu'on est sur la nouvelle rocade, puisque le plus souvent, la route
est en contrebas. Seront néanmoins visibles les constructions situées sur le délaissé entre
la voie de substitution et la déviation, en arrivant sur ['échangeur.

Ce n'est qu'a proximité du
site que I'on peut percevoir
4 nouveau |'emprise de la
future zone commerciale.

Pylone électrique

PHOTO 3 : Vue depuis -
I'autoroute vers la
vallée de la Vire

PHOTO 6 : Vue depuis I'échangeur d'accés au site
i =

site dd future zone comnerciale

IMPACT VISUEL DE LA FUTURE
ZONE COMMERCIALE

PLANCHE 1: VUES
LOINTAINES

P.L.U. d'" AGNEAUX

~ler giratoire

AGENCE SCHNEIDER architectes urbanistes




future implantation " . ;
o d'entreprises ZA de la Bijude ZA|de la CROIX CARREE Vers St L6

: : site.de future zope commerciale - _ : |
Vers St L6 Talus ¥ : | 12 fofj ‘t‘échang?un | |

ligne de créte

Coteaux de [a Vire
au sud

site de future zone commerciale

Coteaux de la Vire Chéteau de la Tremblée

Acces au site 7 au nord
G iy - future implantation * .

- BRELES . d'entreprises J, 1 \
Les vues proches vers le site ne se font que depuis . P :
I'échangeur de I'autoroute, en arrivant vers la future zone
commerciale. Actuellement des talus bordent les routes, .
ce qui ne permet pas de voir le site. _
Depuis les terrains, on peut appercevoir les coteaux ' : N
lointains de la Vire, ainsi que ponctuellement Agneaux et - - ! 5 . i
Saint Lo. Le chateau de la Tremblée est trés présent. I PHOTO 10 : Vue depuis les terrains longeant le site vers I'emprise de la future zone commerciale
est intéressant de conserver des vues sur celui-ci.

PHOTO 11 : Vue depuis le site vers les haies bocagéres et en arriére plan vers le Chateau de la Tremblée

(i \TAZey Chateau de la Tremblée : ;
B o 4 future implantation
Coteaux de la Vire " d'entreprises

au sud

Haies bocagéres a conserver

" o - il IMPACT VISUEL DE LA
i Hle by o gl ,. . FUTURE ZONE COMMERCIALE

PLANCHE 2 : VUES
PROCHES DU SITE

P.L.U. d' AGNEAUX

AGENCE SCHNEIDER architectes urbanistes




ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT
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COMMUNE D'AGNEAUX
ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

QUARTIERS RESIDENTIELS
ZONES D'ACTIVITES EXISTANTES

NOUVELLES ZONES D'ACCUEIL D'ENTREPRISES
OU D'EQUIPEMENTS

LIMITE DE ZONE

ACCES OU LIAISON AUTOMOBILE A METTRE EN PLACE
(> position indicative)
ACCES PEDESTRE
(> position indicative)

MARGES DE RECUL LE LONG DES VOIES

SECTEUR D 'APPLICATION DE LA REGLEMENTATION
SUR LISOLEMENT PHONIQUE DES CONSTRUCTIONS
Arrété préfectoral du 8 février 1999



ORIENTATIONS PARTICULIERES D'AMENAGEMENT

[ | QUARTIERS RESIDENTIELS

[Z] PLANTATIONS A REALISER :

|ZONE D'ACTIVITES
_ DELA CROIX CARREE

i

PARC COMMERCIAL DE LA TREMBLAYE (1AUz)

1= Zone a engazonner et/ou planter de couvre-sols
et complanter d'arbres tiges.

2 = Bande de recul 4 engazonner et a planter d'une
haie champétre d'essences locales en clture.

PARC D'ACTIVITES

DU FLANQUET

3 = Merlon surmonté d'une haie champétre a
disposer en limite avec les quarliers résidentiels

A P \
i J==

"~ LACROXCARREE

- 4 = Ecran végétal composé d'une haie vive en limite .
de propriété et d'arbres de hautes tiges plantés a
2m de cette limite

ZONE ARTISANALE DE LA CROIX CARREE
ZONE D'ACTIVITE DE LA BIJUDE (1AUz /1AUh / 2AUz)

‘2 - Bande de recul (Largeur:10m, sauf emprise
de voie) & engazonner et & planter d'une haie
champétre d'essences locales en cléture.

5 - Bande engazonnée et plantée - largeur 10m.

6 - Ecran paysager & conserver ou créer :
- haie bocagere haute d'essences locales
- ou haie basse taillée doublée d'un alignement
d'arbres d'essences locales (pas 6 & 8m)

BASSIN DE RETENTION DES EAUX PLUVIALES
masqué depuis la voie par des plantations.

]

ZONE ARTISANALE DE LA CROIX CARREE
ZONE D'ACTIVITE DE LA BIJUDE (1AUz / 2AUz)

1= Zone & engazonner et/ou planter de couvre-sols
et complanter d'arbres tiges.

4 - Ecran végétal composé d'une haie vive een
limite dee propriété et d'arbres de hautes tiges
plantées a 2m de cette limite

:1’LAN LOCAL D'URBANISME 17 COMMUNE D'AGNEAUX
O_DIFICAT10N N°4 - REVISION SIMPLIFIEE ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT




